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DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS
Detailplaneeringu kaust koosneb kahest osast:
| OSA- kehtestamisele kuuluv planeeringu dokumentatsioon (tekstiline osa, joonised)
Il OSA-menetlusdokumendid (tehnilised tingimused, kooskdélastused, koosk&lastustabel)
1 OSA
A. SELETUSKIRI DETAILPLANEERINGU JUURDE
B. GRAAFILINE OSA

Joonise nimetus Modtkava Joonise number
1 SITUATSIOONISKEEM DP-1
2 OLEMASOLEV OLUKORD 1:500 DP-2
3 PLANEERINGUALA KONTAKTVOOND DP-3
4 POHIJOONIS 1:500 DP-4
5 VISUALISEERING DP-5
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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID NING EESMARK

e huvitatud isiku taotlus detailplaneeringu algatamiseks;
e planeerimisseadus;

e Haljala Vallavalitsuse 20. juuni 2024 korraldus nr 119 Haljala alevikus V&su mnt 16a kinnistu
detailplaneeringu algatamine;

e kehtivad Gigusaktid ja projekteerimisnormid;
e topo-geodeetiline uuring;
e Haljala valla tldplaneering (kehtestatud Haljala Vallavolikogu 18.05.2010 maarusega nr 10);

e koostamisel olev Haljala valla tldplaneering (algatatud Haljala Vallavolikogu 19.12.2017 otsusega nr 24);

e Haljala valla arengukava 2023-2038 ja eelarvestrateegia 2025-2028 (vastu voetud Haljala Vallavolikogu
24.09.2024 maarusega nr 69);

e Ldane-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 27.02.2019 kaskkirjaga nr 1.1-
4/30);

Detailplaneeringuga lahendatakse jargmised lilesanded vastavalt planeerimisseaduse § 126:

e krundi hoonestusala maaramine;

e ehitusbdiguse madramine;

e ehitiste arhitektuursete, ehituslike ja kujunduslike tingimuste maiaramine;

e detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude
ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepadsuteede voimaliku asukoha maaramine;

e haljastuse ja heakorra pohimd&tete maaramine;
e kujade, keskkonnatingimuste jms. tagavate nGuete maaramine;
e kuritegevuse riske vihendavate tingimuste maaramine;

e servituudi vajadustega alade maaratlemine.
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2. PLANEERINGUALA LAHIPIIRKONNA FUNKTSIONAALSED SEOSED

Planeeringuala asub Laane-Virumaal Haljala vallas, Haljala aleviku p&hjaosas, tiheasustusala piiril paikneval
hajaasustusalal. Planeeritavale krundile (katastritunnus 19191:001:0837 edaspidi planeering) toimub
ligipdas riigitee nr 17177 Haljala-Kdsmu teelt. Haljala alevikus on olemas kogu infrastruktuur: kool,
noortekeskus, toidupood, rahvamaja, kirik, téostusettevotted jms. Lahim Ghistranspordipeatus ca 900 m
kaugusel.

3. PLANEERINGUALA KONTAKTVOOND

Kontaktvoondis (vt. joonis DP-3) on enamus katastritiksusi hoonestatud, ldhimad hooned asuvad kagu-
[ddnesuunas VOosu mnt 6 ja 14 maalksustel ning VOsu maantee paarisnumbritega maalksustel.
Planeeringuala Umbruses olev Haljala aleviku hoonestus ning asustustihedus on killaltki tihe. Vahetus
laheduses asuvatel naaberkinnistutel paiknevad pdhiliselt tGksikelamud koos abihoonetega. P6hihoonestus
on vdlja kujunenud eelmisel sajandil ning jargib lihtsaid ning traditsioonilisi elamute lahendusi.
Kontaktvoondis paiknevad VOsu maantee darsed elamud pdhiliselt maanteega paralleelselt voi risti.
Jargitud enam-vahem Uhtset ehitusjoont. Kruntidel paiknevad enamuses viilkatusega pohihooned ja
vahemalt 1-2 abihoonet. Viimistlusmaterjalina kasutuses puit, krohy, silikaatkivi. Katusekatetena kasutuses
pohiliselt eterniit. Lisaks kasutuses ka plekk, kivi ning bituumenplaadid. Piiretena pdhiliselt puitlippaiad voi
hekid.

Naited olemasolevate eluhoonete andmetest:

Katastriliksuse Eluhoone ehitisealune Abihoonete ehitisealune Korruselisus Ehitusaasta
nimi pind EHR andmetel (m?) pind kokku EHR andmetel (m?) | EHR andmetel

Vosu mnt 16 77,0 100 1 1948

Vdsu mnt 14 88,0 81 1 1948

Vosu mnt 12 83,0 85 1 1900

VGsu mnt 33/33-1 101,0 195 1/2 2000
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Valjavote Maa-ja Ruumiameti lehelt.

Detailplaneeringuga kavandatav hoonestus haakub piirkonnas olevate elamute traditsioonilise
arhitektuuriga ning jargib antud piirkonnas viéljakujunenud hoonestuse uldmuljet. Kohustuslike
ehitusjoonte asukohad planeeringus ei ole maaratud piirkonna asustuse iseloomu arvestades. Samas voib
kasutada ka traditsioonilisi materjale kaasaegsemate ehitustehniliste lahendustega. Valtida tuleb
abihoonete plaaniparatut ehitust Abihooned ja nende valisviimistlus peaksid sobima elamutega.
Planeeringuga kavandatavad elu- ja abihooned ja nende kasutamisest tulenevad tegevused ei tekita uusi
markimisvaarseid mojusid lahiimbrusele. Kiill aga m&jutab piirkonda positiivselt ala korrastamine ning uute
hoonete ehitamine. Detailplaneeringu rakendumisega ei kaasne liiklusintensiivsuse olulist téusu 17177
Haljala-Kdasmu maanteelt, millelt on lahendatud juurdepaas koos planeeritava Kaasiku kinnistuga.

Kavandatu mdju kontaktvédndile vdib pidada positiivseks kuna elavdab valjakujunenud aleviku miljéod.
Detailplaneeringuga kavandatavad 1-2 korruselised hoonemahud on taamal VOsu maanteest,
proportsioonis ning ei muutu dominandiks olemasoleva hoonestuse ega Uimbritseva looduse suhtes. Sama
lahendust jatkab ka naaberkinnistule algatatud Kaasiku detailplaneering. Vt joonis DP-3 Planeeringuala
kontaktvoond ning Pohijoonis DP-4. Molemale kinnistule kavandatav hoonetusala ja hoonestus
moodustaksid omavahel keskkonda sobiva arhitektuurse ja mahulise tervikliku iildmulje.
Analllsides ruumi mojusid planeeritud hoonestatavale Ouealale, puuduvad negatiivsed tegurid.
Majanduslikust ja ehituslikust aspektist on planeeringuga kavandatav sobiv nii planeeritavale krundile kui ka
Umbritsevale ruumile. Md&juala anallils toetab kdesoleva detailplaneeringuga kavandatut.

Kontaktvoondis kehtestatud ja algatatud detailplaneeringud:

Haljala Vallavolikogu otsusega 19. august 2025 nr 170 on Haljala alevikus algatatud Kaasiku kinnistu
detailplaneering. Kaasiku kinnistu detailplaneeringu koostamise eesmark on ehitusdiguse maaramine
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Uksikelamu ja abihoonete ehitamiseks, samuti tehnovdrkude ja -rajatiste voimalike asukohtade maaramine
krundil ning servituutide seadmise vajaduse ja kitsenduste maaramine.

4. PLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVATE MOJUDE HINDAMISE, SEALHULGAS
STRATEEGILISE HINDAMISE TULEMUSTE ARVESSE VOTMISE KIRJELDUS

Majanduslikud mojud

Detailplaneeringu realiseerumine avaldab positiivset majanduslikku mdju eelkdige uute elanike piirkonda
kolimise ndol. Lisaks tostab planeeringu elluviimine Haljala aleviku vaartust. Positiivne majanduslik mdju
avaldub ka piirkonna heakorrastamise naol. Planeeritava tegevusega puudub negatiivne mdju
majanduslikule keskkonnale.

Kultuurilised mojud

Planeeringu lahialal puuduvad muinsuskaitsealased malestised ja nende kaitsevoondid, mistdttu ei ole
alust arvata, et uue hoonestuse rajamine oleks otsese negatiivse kultuurilise mdjuga. Detailplaneeringuga
maadratakse arhitektuurilised tingimused sobivate hoonete rajamiseks.

Sotsiaalsed mojud

Sotsiaalse infrastruktuuri alla lahevad esmatarbeteenused, mis pakuvad kohalikele elanikele kvaliteetset
keskkonda. Haljala alevikus on valjakujunenud sotsiaalne infrastruktuur: perearsti vastuvott, kool, lasteaed,
kauplus, tankla, spordirajatised jne. Uue elamualaga tekib piirkonda juurde uusi elanikke kellele on need
kasutusvdimalused avatud ning suudavad sailitada elukeskkonna jatkusuutlikkust.

Looduskeskkonnale avalduvad mdjud

Detailplaneeringuga ei kavandata keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(edaspidi KeHJS) § 6 IGikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise keskkonnamaju-
ga ehitustegevust, millega vdiks kaasneda keskkonnaseisundi kahjustamist. Hoonestuse kavandamisel
arvestatud olemasolevate vaartustega ja luuakse visuaalselt ja mahuliselt piirkonda sobiv elukeskkond.
Kaasnevad mdjud on vdikesed ja krundipdhised. Kavandatud tegevuste elluviimisega ei kaasne negatiivseid
majusid rohevdrgustiku liikide ja elupaikade seisundile ning on tagatud maastiku mitmekesisus. Tegevused
on kavandatud kooskdlas valjakujunenud asustusega. Kdesoleva detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi,
mis voiksid pdhjustada negatiivset keskkonnamdju (imbritsevale looduskeskkonnale. Planeeringulahenduse
realiseerimine ei p6hjusta eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline
keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, husaastatuse, olulise jaatmetekke voi
mirataseme suurenemine.

Kliimamuutustega arvestamine

yKliimamuutustega kohanemise arengukava aastani 2030“ kohaselt prognoositakse Eestis 21. sajandi
jooksul véimalike muutustena:

etemperatuuritdusu;
esademete suurenemist;
* merepinna tousu;

e tormide sagenemist.
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Vastavalt voimalike ilmastikuolude muutustele tuleb uued ehitised ehitada ehitustehniliselt kvaliteetselt

ning voimalikke mojusid arvestavamalt (kdrgemad soklid, pakettaknad, laiemad raastad jne).
Temperatuuritdusuga kaasneva moju leevendamiseks tuleb olemasolevat kdrghaljastust maksimaalselt
sdilitada ning seda tdiendada. Hoonete ehitusprojektis kasitleda haljastuse lahendust. Hoonetele tuleb
projekteerida energiatdhusad kitte- ning jahutussiisteemid ning tagada mugav sisekliima. Oluline on ka
sademevee kiire dra juhtimine vdi/ja selle kogumine (hajutamine haljasaladele, olemasolevate kraavide
sisteemi ja ojade korrastamine). Kuna planeeritavad katendiga alad (jalgtee, autoparkla) ning katustega
kaetud pinnad on vdrreldes krundi pindalaga vdikesed, siis sademevete immutamisega Umbritsevale
rohelale planeeringualal probleeme ei teki. Planeeringuala asub merest piisavalt kaugel, et merepinna tdus
vOiks seda ohustada.

5.VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Ruumilise arengu suuna riigi suunal seab planeeringualal riigihalduse ministri 27.02.2019 kaskkirjaga
nrl1.1-4/30 kehtestatud Ladne-Viru maakonnaplaneering 2030+.

Planeeritav ala paikneb hajaasutusega territooriumil kus kehtib Haljala Vallavolikogu 18.05.2010 maarusega
nr 10 kehtestatud Haljala valla Uldplaneering, mille kohaselt asub Vosu mnt 16a kinnistu serveeritud
elamuala (E4) maakasutuse juhtotstarbega alal, vdaheses osas maakasutuse juhtotstarbeta alal ja
detailplaneeringu koostamise kohustusega alal. Planeeringuala korvale riigitee &dirde on kavandatud
kergliiklustee. Uldplaneeringu seletuskirja peatiiki 2 ,,Maa- ja veealade kasutamistingimused” kohaselt on
elamuala (E1, E2, E3, E4 ja E5) maakasutuse juhtotstarve elamute ehitamiseks ja neid teenindavate ehitiste
ja infrastruktuuride rajamiseks ettendahtud maa-ala. PlanS § 125 I6ike 1 kohaselt on detailplaneeringu
koostamine ndutav linnades kui asustuslksustes, alevites ja alevikes ning nendega piirnevas avalikus
veekogus ehitusloakohustusliku hoone pustitamiseks. Samuti on kehtivas Uldplaneeringus maaratud
detailplaneeringu koostamise kohustuse alaks reserveeritud elamualad E3 ja E4 ning juhuks, kui Ghele
maauksusele soovitakse ehitada suurema ehitusaluse pindalaga kui 160 m2 kahekorruseline véi suurema
ehitusaluse pindalaga kui 250 m2 Ghekorruseline elamu. Detailplaneering vastab Uldplaneeringu kohasele
maakasutuse juhtotstarbele, mis planeeritavas asukohas on vaikeelamute maa. Planeeringuala eesmargid
vastavad piirkonna arengu eesmarkidele ning planeeringuga ei toimu Uldplaneeringu muudatust.
Planeeringualal ei ole kehtivaid detailplaneeringuid.
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Viljavote Haljala valla tldplaneeringust

Lus tn 11k

Planeeritav ala

Planeeritava ala kruntide maakasutuse maaramisel on aluseks ruumilise planeerimise leppemargid, mis on
leitavad Haljala valla Uldplaneeringu pohijooniselt (Leppemargid). Vastavalt ruumilise planeerimise
leppemaérkidele on detailplaneeringus krundi kasutamise sihtotstarbed |dhipiirkonnas jargnevad:

P Reserveeritud puhkeala

E Reserveeritud elamuala

6. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
6.1 Planeeritava ala asukoht ning iseloomustus

Planeeritava kinnistu suurus on 10085,0 m? ja see asub Haljala aleviku p&hjaosas, hdlmates elamumaa
sihtotstarbega hoonestamata kinnistut Vosu mnt. 16a (19101:001:0837). Isetekkelist kdrghaljastust esineb
planeeringualal suhteliselt vdhe (pdhiliselt lehtpuud ja p&&sad). Planeeringuala piirneb laanest riigitee nr
17177 Haljala-Kdsmu teega, idast hoonestatud elamumaade ja hoonestamata maatulundusmaaga ning
pohjast hoonestamata Uldkasutatava maaga. Reljeefilt on krunt pShiosas lauskjas, kerge kaldega ida-pdhja
suunas, absoluutkdrgused jadavad vahemikku +69.10 m...+70.90 m.
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Vaade planeeritavale krundile Vésu maanteelt

Maa-ja Ruumiameti Geoportaali kaardirakenduste andmetel jaab planeeringualale pdlevkivi maardla
(Haljala uuringuvali) ja avalikult kasutatava tee kaitsevoond. Planeeringuala piirneb idast Tatruse 2
maaparandussiisteemi reguleeriva vorguga (kuivendus) ning Haljala-Kasmu kdrvalmaantee &dares kulgeb
sidemaakaabel (valguskaabel). Planeeringuala jadb norgalt kaitstud ja keskmiselt kaitstud pdhjaveega alale
ning korge voi vdga korge radooniriskiga alale. Ehitisregistri andmetel ehitisi planeeringualal ei asu.
Planeeringualal ei ole kehtivaid detailplaneeringuid. Alal kehtib Haljala valla tildplaneering DP (kehtestatud
18.05.2010 vallavolikogu maéaarusega nr 10). Riigihalduse ministri 27.02.2019 kaskkirjaga nr 1.1-4/30
kehtestatud Laadne-Viru maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt jaab detailplaneeringuala Haljala linnalise
asustusega alale ning planeeringuala kdrval kulgeb olemasolev jalg- ja jalgrattatee.

Alusplaanina on kasutatud firma SOmeru maamd&ddubiroo poolt koostatud geoalust, t66 nr 6476,
05.2024. Koordinaadid on L-Est 97 slisteemis, kdrgused 1977 a Balti siisteemis.
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6.2 Olemasolev maakasutus

Haljala vald Haljala alevik VGsu mnt 16a (katastritunnus 19101:001:0837), suurus 10085,0 m2, sihtotstarve
100% elamumaa. Planeeringuala suurus on 1,02 ha.

Planeeritav ala piirneb

Kaasiku (katastritunnus 19002:003:0722, 100% elamumaa), Vésu mnt 16b (katastritunnus 19002:003:0137,
100% Uldkasutatav maa), Vaste (katastritunnus 19002:003:0082, 100% maatulundusmaa), Vosu mnt 14
(katastritunnus 19002:003:0083, 100% elamumaa), VOsu mnt 12 (katastritunnus 19002:003:0721, 100%
elamumaa), Vésu mnt 16 (katastritunnus 19101:001:0836, 100 % elamumaa), 17177 Haljala-Kdasmu tee
(katastritunnus 19002:003:1830, 100% transpordimaa), VAsu mnt 31 (katastritunnus 19002:003:0440,
100% elamumaa), Vosu mnt 33 (katastritunnus 19002:003:0390, 100% elamumaa) ja Uus tn 1
(katastritunnus 19002:003:0410, 100% elamumaa).

Planeeritaval alal olevad hooned
Puuduvad

Teed ja liikluskorraldus

Planeeritav ala kilgneb riigiteega nr 17177 Haljala-Kasmu(edaspidi riigitee) tee km 1,68-1.73.Riigimaantee
keskmine 66pdevane liiklussagedus on 1309 autot. Planeeringuala jaab nimetatud riigitee 10 meetrisesse
kaitsevoondisse. Tegemist on avalikus kasutuses oleva kdrvalmaanteega.

Planeeritaval alal olevad tehnovorgud
Planeeringuala edelaosas, Haljala-Kdsmu kérvalmaantee dares kulgeb sidemaakaabel (valguskaabel).
Planeeringualal paiknevad olemasolevad tehnovérgud on kantud geodeetilisele alusplaanile.

Kaitstavad loodusobjektid ja kultuurimalestised
Krunt piirneb Il kaitsekategooria liigi (hiireviu) elupaigaga.

Kehtivad kitsendused ja piirangud
e 10 m laiune teekaitsevoond
o Sidekaabli kaitsevoond (1+1m)

7. DETAILPLANEERINGU LAHENDUS

7.1. Planeeringu koostamise eesmark

VOsu mnt 16a kinnistu detailplaneeringu koostamise eesmark on ehitusdiguse maaramine Uksikelamu ja
abihoonete pistitamiseks, samuti tehnovorkude ja rajatiste voimalike askohtade maaramine krundil ning
servituutide seadmise vajadus ja kitsenduste maaramine. Vastavalt detailplaneeringu algatamise taotlusele
soovitakse krundile nelja hoonet (iihte elamut ja kuni kolme abihoonet) koos juurdepdisu ning
tehnovorkudega varustuse lahendusega. Arvestatakse heakorra, haljastuse, tuleohutuse, turvalisuse,
keskkonnakaitseliste jms pGhimotetega. Krundi jagamist ei planeerita.
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7.2 Planeeritud krundid, ehitusdigus ja arhitektuurinduded

Detailplaneeringuga maaratud krunt, ehitusdigus ja hoonestustingimused projekteerimiseks on esitatud joonisel
,,POhijoonis."

Hoonestusala piiritlemisel on lahtutud vajalikest hoonetevahelistest kujadest ning planeeringualal
kehtivatest piirangutest. Hooneid, sh. alla 20 m2 ehitisealuse pinnaga voib ehitada ainult hoonestusala
piires. Rajatisi vdib ehitada ka valjaspoole hoonestusala. Vastavalt siseministri 01.03.2021 maarusele nr. 17

,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded" §22 peab krundile planeeritud kuja ja naaberhoonestuse vaheline
tuleohutuskuja olema vdahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vahem kui kaheksa meetrit,
piiratakse tule levikut ehituslike abindudega.

POS 1 krundi ehitusdigus

Krundi ehitusdigustega on maaratud: 1) krundi pindala; 2) krundi kasutamise sihtotstarve; 3) katastrijargne
sihtotstarve; 4) hoonete maksimaalne kdrgus maapinnast; 5) hoonete suurim lubatud arv krundil;
6) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind.

Tabel 1. Krundi ehitusdigus

Krundi Krundi Katastriliksuse Maksimaalne Hoonete suurim Hoonete suurim lubatud
pindala kasutamise |kasutamise korgus lubatud arv krundil | ehtisealune pind
sihtotstarve |sihtotstarve maapinnast
elamul/
abihoonel
10085,0 |Uksikelamu |Elamumaa100% |9 m/7m 1 Uksikelamu+ 600 m%sh elamu 350 m?
m? maa 100%
Ep 5 abihoonet s.h
maksimaalselt 3
ehitist alla 20 m2

Elamuhoone maksimaalne korruselisus 2, abihoone maksimaalne korruselisus 2. Katuse kalle 15°-45°, harja
suund vaba. Liigendamiseks lubatud katusekallet vahendada (nditeks autovarjualune). Kohustuslik
ehitusjoon puudub. Hoonestusala on paigutatud krundi esi-ja keskosasse. Suurim taisehitusprotsent on 5.9
%. Hoonete lubatud kasutamise otstarve on (ksikelamu (11101) ja elamu abihoone (12744). Kui ehitis on
ehitisealuse pinnaga kuni 20 m? ja kuni 5 m kdrge, tuleb selle krundile ehitamisel ja materjalide valikul
lahtuda pohihoone arhitektuursest stiilist ja detailplaneeringus maaratud hoonestusalast. Planeeritavate
kruntide lubatud ehitisealuse pinna hulka tuleb arvestada lisaks eluhoonele kdik abihooned ning kuni 20 m?
ehitisealuse pinnaga vaikeehitised. Vdikeehitiste arv maksimaalselt 3. Hoonestuse paigutus on kavandatud
lahtudes juurdepaasuteest, krundi suurusest, ilmakaartest ning krundil mugava ja loogilise toimetamise
vajadustest. Kavandatud hoonete asukohad toetavad optimaalset ruumikasutust ning tagavad elanikele hea
ligipddsetavuse, valgustingimused ja funktsionaalsuse.

Hooned projekteeritakse kasutajate jaoks optimaalsete pindaladega ja lihtsate vormidega. Suuremate
hoonemahtude puhul on soovitatav fassaade liigendada. Vdltida tuleb silmatorkavalt suuremate
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mahtudega hoonete ehitamist kui on hoone {iimbruskonnas (kuni 200 m raadiuses) ja ka
ehitusmaterjalide kasutamist hoonete vilisviimistluses, mis {imbruskonnas paiknevate hoonete
arhitektuuriga ei haaku. Kaasates Kaasiku naaberkinnistu planeeringu, luuakse omavahel sobiva asukoha
ning arhitektuurselt sarnase laadiga hoonestus mis moodustaks visuaalse terviku. Samas looks ka
kummagile oma privaatsuse.

Hoonete vadlisviimistlused ja selleks kasutatavad materjalid peavad olema kergelt hooldatavad, praktilised,
vastupidavad ning sobituma Haljala alevikku. Hoonete varvilahendused maaratakse ehitusprojektidega.
Abihooned peavad olema eluhoonega samas stiilis. Planeeringus esitatud hooned — nt. suvekddk, garaaz ja
autovarjualune on paigutatud vdimalike tulevikuvajaduste ja krundi kasutusvisiooni pdhjal. Nende hoonete
rajamine ja asukoha paigutus ei ole kohustuslik, vaid annab tulevasele kinnistu omanikule paindlikud
vOimalused vastavalt vajadusele ja eelistustele. Abihoonestus ei tohi olla kdrgemad kui peahoone.
Hoonestus peab olema projekteeritud ja ehitatud vastavalt heale ehitustavale ja kvaliteedile, sobima
keskkonda ning mitte olema ohtlik inimestele ega keskkonnale.

Ehitisealune pind sisaldab nii Gksikelamu kui ka abihoonete ehitisealuseid pindu s.h alla 20m? suuruste
hoonete pindu ja neid saab ehitada hoonestusala piires.

Hoonestusala sisaldab majandus-ja taristuministri 05.06.2015 maaruse nr 58 , Ehitise
tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused" §19 I6ikes 6 nimetatud
osad sh konsoolsete rodude, terrasside, treppide ja varikatuste ning
katuseradstaste projektsiooni horisontaaltasapinnal.

Valisviimistluses kasutada looduslikke materjale. Materjalidest eelistada betooni, klaasi, looduslikku
kivi ja puitu. Valisseinte viimistluses valtida loodusmaterjale matkivaid tooteid nt
plekk (plekk katusele on lubatud), plastiklaud, viimistlemata palkmaja.

Piirded vorkaed, puitaed, metallaed kombineeritud hekiga. Keelatud plank- voi plekkaiad.
Keelatud on labipaistmatud piirded (aia pinnast min 25% peab olema labipaistev).
Piirde lubatud maksimaalne kdrgus 1,5m. Piirdeaia rajamine ei ole kohustuslik.
Krundi tdnavapoolseks piirdeks voib kasutada ka hekki nt. ldikiv tuhkpuu, harilik
liguster vmes.

Hoone  projekteerimisel jargida  energiatdhusue  miinimumndudeid vastavalt ettevétlus-ja
infotehnoloogiaministri 11.12.2018 ma&éarusele nr. 63 ,,Hoone energiatdhususe miinimumnduded".
Ehitusloa saamiseks tuleb koostada ehitusprojekt (staadium eelprojekt). Projekt peab vastama kehtestatud
detailplaneeringule ning majandus- ja taristuministri maarusele nr 97 (17.07.2015).Nouded
ehitusprojektile"”. Ehitustegevus krundil ilma ehitusloa voi - teatiseta on keelatud.

Detailplaneeringus antud piirangute ja kohustuste taitmise jarelevalvet teostavad selleks Haljala valla
volitatud ametiisikud.

7.3 Planeeringu realiseerimise tegevuskava

Krundile jaavate juurdepdasuteede, haljastuse, trasside jms vadljaehitamise kohustus on vastava krundi valdajal.
Planeeringu elluviimise kava:

¢ Seatakse servituudid juurdepdasuteele ja tehnovorkudele;
¢ tehnovorkude projekteerimine ja valjaehitamine (juurdepaasutee, elekter, vesi, kanalisatsioon, vajadusel side);
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Arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, p&&sas vai liiklusele
ohtlik rajatis) kdrvaldada(alus EhS & 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist.

¢ hoonete projekteerimine;

e ehituslubade taotlemine;

¢ hoonete ehitamine, rajatakse haljastus;
e kasutuslubade taotlemine.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks edaspidisele projekteerimisele ja ehitustegevusele. Planeeringualal
koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale. Krundi POS 1 ehitusdigus realiseeritakse igakordse
krundi valdaja v6i omaniku poolt. Planeeringuga ei tohi pdhjustada kahju kolmandatele osapooltele.
Planeeringu elluviimise ja ehitamisega seonduvate kulude kandmise kohustus on huvitatud isikul.

7.4. Radooniohust tulenevad nouded

Radoon on vérvitu ja I6hnatu looduslik radioaktiivne, dhust raskem gaas. Mddtiihikuks on Bg/m?® (bekrell
kuupmeetri kohta). Radoon imbub ruumidesse maja alusest pinnasest ja pdhjaveest ning tulenevalt sellest
esineb radooni peamiselt keldrites ja esimestel korrustel. Radoonisisaldus sisedhus kdigub vaga suurtes
piirides. Mida tihedam on hoone vundament, seda vdhem padseb radooni hoonesse. Lisaks mdjutab
radooni taset sisedhus ilmastik, dhurdhud, tuulesuunad, maapinna niiskus %, maapinna kiilmumine, hoone
ventilatsioon ning selle kasutamine, akende ja uste avamine, kiittekolded jne. Vastavalt Eesti standardile
EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” on
piiranguteta ehitustegevuseks lubatud radooni piirsisaldus pinnasedhus: 50 kBg/m3 ning hoonete elu-,
puhke-, ja to6ruumides radoonitase olema alla 300 Bg/m3. Vastavalt Eesti pinnase radoonriski kaardi
andmetele on piirkonnas radooni sisaldus pinnasedhus 150 kuni 250 kBg/m? (kdrge vdi vaga korge tase).
Enne krundile hoone projekteerimist soovitav tellida tdiendavad radooni médtmised lahtuvalt hoone
konkreetsest asukohast. Juhul kui radoonimddtmist ei tellita, siis on vajalik tagada radoonitkestus
tehniliste lahenduste kaudu hoone projekteerimisel.

7.5. Teed. Liiklus. Parkimine

Planeeritav ala kilgneb riigiteega nr 17177 Haljala-Kasmu tee (edaspidi riigitee) km 1.68-1.73.
Planeeringuala jadb nimetatud riigitee 10 meetrisesse kaitsevdoondisse. Tegemist on avalikus kasutuses
oleva kdrvalmaanteega. Planeeringuala kdrval (teiselpool maanteed) kulgeb olemasolev jalg-ja rattatee.

Teekaitsevoond on kasitletavas piirkonnas vastavalt EhS § 71 10ige 2 kohaselt 10m &armise sdiduraja
valimisest servast. Tegevuseks teel ja tee kaitsevoondis tuleb taotleda teeomaniku (Transpordiamet )
nousolek. Tee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevodndis kehtivatest piirangutest voib karvale
kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS §70 lg 3. Hooned kavandada valjapoole tanava
kaitsevoondit
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Planeeritavale ja naaberkinnistule (Kaasiku 19002:003:0722) on kavandatud riiigitee 1.725km-It (ihine
juurdepaas, vordselt mélemalt krundilt, teeservituudi vajadusega alaga. Taiendavaid riigiteega ristumiskohti
ette ei nahta.

Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
valjaehitamiseks. Planeeringu elluviimisel tuleb arvestada, et kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid,
mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku
saamiseks. Riigitee ristimiskoha rajamiseks tuleb EhS § 99 Ig 3 alusel taotleda Transpordiametilt nduded
riigitee ristumiskoha ehitamiseks. Riigitee alune maa on riigitee rajatiste teenindamiseks. Vaba ruumi
olemasolul vdib Transpordiamet anda asukohapdhiliselt ndusoleku kasutada seda maad tehnovdorkude
paigutamiseks. Planeeringu koosseisu kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb rajada kinnisel
meetodil. Lahtuda Transpordiameti juhendis ,Nouded tehnovdrkude ja -rajatiste teemaale kavandamisel”
toodud pdhimotetest.

-Tehnovorkude rajamisel tee piirides voi tee kaitsevoondis tuleb projektlahendus esitada eraldi
Transpordiametile kooskdlastamiseks.

-Uusi tehnovorke mitte kavandada paigaldada riigitee muldkehasse rajatistesse/konstruktsioonidesse piki
teed.

-Tee muldesse kaevusid mitte kavandada. Liitumiskaevud-ja lahendused planeerida selliselt, et liitumist
saaks teha riigitee mullet lahti kaevamata.

-Tehnovdrkude maapealsed osad (sh kilbid, hiidradid jne) tuleb kavandada valjapoole riigitee maalksust. -
Tehnovorkude rajamine  kavandada koostdds korval oleva Kaasiku maaliksuse (19002:003:0722)
detailplaneeringuga Uhiselt.

Planeeringuala p&hijoonisel on vilja toodud ndhtavuskolmnurga ala projektikiirusel 50 km/h, vastavalt EVS
843:2016 ,peatu ja anna teed”. Mahasdidu nadhtavuse tagamiseks puhastada ndhtavuskolmnurgad
(10 x 100 m) juurdepaasutee teljeni alates 10 m kauguselt riigimaantee katte servast ning kuni 100 m piki
riigimaanteed mdlemale poole darmise sdidurea telge. Vt PShijoonis AS-4-04. Nahtavuskolmnurgas ei tohi
paikneda Uhtki ndahtavust piiravat takistust (mets, vosa, hekk, aed vms rajatised), vajadusel tuleb ette ndha
sellelt alalt tee darte puhastamine. Erandina vdib ndahtavuskolmnurka istutada Uksikuid madalaid pddsaid,
mis ei tohi kasvada kdrgemaks kui 0,4 m.

Hoonetele tuletdrjetehnikaga juurdepdasuks peab juurdesdidutee olema vahemalt 3,5 m laiune. Kui
kinnisesse sisedue on vajalik sissesdit tulekustutus- ja padstetoddeks, siis due varav (pads) peab olema
vahemalt 4m lai ning ei tohi avaneda riigitee poole. Juurdepaasu ehitistele hoitakse vabana ja aastaringselt
kasutamiskdlblikus seisukorras.

Planeeritaval alal on ette ndahtud krundisisene parkimine. Parkimiskohtade arvutus vastavalt EVS 843:2016
,Linnatdanavad” tabel 9.1-9.2, mille jargi elanike ja kilaliste normatiivne ndue on min 3 (antud juhul 4).
Parkimiskohad vdivad olla nii dues kui ka hoones. Tapsem asukoht lahendatakse ehitusprojekti koostamise
kaigus. Katendite liigid valib omanik. Parkimine tuleb lahendada oma krundil ja teemaale parkimiseks peab
olema teeomaniku ndusolek. Riigiteel parkimist ja tagurdamist mitte ette naha

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala kilgneb riigiteega, tuleb arvestada liiklusest pdhjustatud hairingutega
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mille ulatust tuleb hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 maarusele nr 32
,Valisdhus leviva mira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded”.

Meetmed hdiringute leevendamiseks vt. ptk 7.7.

7.6. Keskkonnakaitselised abinoud

Planeeringuga kavandatav tegevus ei pOhjusta tdendoliselt olulist keskkonnamdju ega keskkonnas
poordumatuid muudatusi, kuivord tegu on varem viéljaehitatud elukeskkonnaga tiheasustusalal. Lahtudes
planeeringuala ja selle I[ahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pd&hjusta ala
planeerimine olulist negatiivset keskkonnamaju, kuivord kavandatav tegevus on Umbritseva keskkonnaga
sarnane. Tegevusega kaasnevad vdimalikud mojud on ehitusaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise tdendosus on vdike, kui detailplaneeringu elluviimisel
arvestatakse detailplaneeringuga maaratud tingimusi ning Oigusaktide noudeid. Lahtuvalt tegevuse
iseloomust ei pdhjusta detailplaneeringuga kavandatav  tegevus looduskeskkonna vastupanuvdime ega
loodusvarade taastumisvGime Uletamist. Kavandatav tegevus ei mojuta kaitsealasid, kaitstavate liikide
elupaiku ega Natura 2000 vorgustiku alasid. Detailplaneeringuga kavandatav ei kahjusta inimese tervist,
heaolu ega vara, sest planeeritava tegevusega ei kaasne olulist liikluskoormuse, 6husaaste ega
miratasemete suurenemist. Planeeringualal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega
jaakreostust, samuti ei kaasne olulist mdju veekeskkonnale. Detailplaneeringu ellurakendamisega ei kaasne
olulist negatiivset keskkonnamdju, mis vdoiks Uletada tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustada
keskkonnas p66rdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervist ja heaolu, lahtudes KeHJS § 6 I16igetes 2-4
satestatust.

Planeeritud maa-ala keskkonnakaitselised abindud on jargmised:

e Jaatmekorraldus vastavalt Haljala valla jadgtmehoolduseeskirjale. Vastu véetud 19.04.2002 korraldusega nr
13.

e Jaatmete kogumine konteineritesse, hoiustamine omal krundil ja regulaarne dravedu, draveo osas
sdlmida leping Haljala vallas teenust pakkuva firmaga.

¢ Kdrghaljastuse sailitamine ja kaitsmine vdimalikust ehitustegevusest tekkivate vigastuste eest.

e Juurdepaasuteed tolmuvaba kattega.

Uue kavandatava hoonestusala asukohas on pdhiliselt looduslik rohumaa, millel kasvavad pohiliselt
lehtpuud ja p&dsad. Istutatavad pddsad ja puud peavad olema liigiehtsad, istikute kdrgus, laius ja vorsekasv
peavad olema liigitlpilised. Istikutel ei tohi olla ohtlikke ja karantiinseid haigusi ega kahjureid, kuivanud
oksi, ega oksattilkaid, rebendeid, murdumisi ega muid vigastusi, kuivamistunnuseid. Istikud peavad olema
nii terved ja tugevad, et nende edasine normaalne kasvamine oleks tagatud. Samuti peavad nad olema
liigiomaselt kujundatud.

Ehitustodde kaigus kaitsta puid voimalike vigastuste eest, paigaldada tlivekaitsmed ja jalgida, et ei
kahjustataks puude vorasid.
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7.7. Miira leevendavad meetmed

Kuna planeeringuala piirneb riigiteega siis tuleb arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest
poOhjustatud mira, vibratsioon, saaste jms hairingutega. Vastavalt keskkonnaministri 16.12.2016 maarusele
nr 71 ,ValisGhus leviva miira normtasemed ja mirataseme m&6tmise, maaramise ja hindamise meetodid“
lisale 1 kuulub POS 1 krunt kuulub Il kategooriasse (elamu maa-alad). Lisa 1 jargi ei tohi liiklusmira
piirvaartus Uletada paeval 60 ja miratundliku hoone teepoolsel kiiljel 65 ning 66sel 55 ja muiratundliku
hoone teepoolsel kiljel 60. Autotranspordi poolt tekitatava liiklusmira vdahendamiseks rakendada
planeeritavate elamute projekteerimise kdigus lisaks hoonestusala kaugusele ca 50 m teepiirist ka
passiivseid meetmeid: elamuprojektis mitte kavandada ventilatsiooniavasid tee poolsesse kiilge, elamute
véliskonstruktsioonid (sh aknad) peavad vastama miira normtasemetele (vt sotsiaalministri maarus ,Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme moGtmise
meetodid”“). Tee omanik (Transpordiamet) ei vOta endale kohustusi vGimalike maanteeliiklusest
pOhjustatud hairingute (nt mira, vibratsioon, 6husaaste) leevendamiseks.

Tehnoseadmete paigutamisel vadltida nende suunamist naaberkruntide suunas. Tehnoseadmete
miratasemed ei tohi lletada maaruse nr 71 lisas 1 Il kategooria alale kehtestatud t66stusmiira sihtvaartust.
Siseruumide miratasemed ei tohi lletada sotsiaalministri 04.03.2002 maarust nr 42 ,,Mira normtasemed
elu- ja puhkealal, elamutes ning (ihiskasutusega hoonetes ja mirataseme médtmise meetodid” kehtestatud
normtasemeid. Vajadusel ndha ette hoone projektis miira tékestamiseks tdiendavaid leevendavaid
meetmeid (hoone fassaadimaterjalide valik, kaitsehaljastuse rajamine jne).

7.8. Haljastus, piirded

Kehtiva (ldplaneeringu seletuskirja peatiikis 3.1 on kirjas jargmised Uldised ehitustingimused:
¢ Ehitiste rajamisel maaliksusele, mis on taielikult voi osaliselt kaetud kdrghaljastusega, tuleb olemasolev
korghaljastus sdilitada vahemalt 50% ulatuses maaiksuse pindalast. Kbrghaljastusest kasvab
planeeringuala pdhja- ja idapiiril p&hiliselt leppasid, kaski, vahtraid ning saari. Kolvikuliselt on tegemist
rohumaaga. Vaartuslik kérghaljastus sailitada voimalikult maksimaalses mahus.
Oueala haljastus lahendatakse tipsemalt koos arhitektuurse projekti koostamisega, tellitakse
haljastusprojekt vOi rajatakse haljastus maaomaniku poolt. Istutatavad p6dsad ja puud peavad olema
liigiehtsad, istikute kdrgus, laius ja vorsekasv peavad olema liigittiGipilised. Istikutel ei tohi olla ohtlikke ja
karantiinseid haigusi ega kahjureid, kuivanud oksi, ega oksatlilikaid, rebendeid, murdumisi ega muid
vigastusi, kuivamistunnuseid. Istikud peavad olema nii terved ja tugevad, et nende edasine normaalne
kasvamine oleks tagatud. Samuti peavad nad olema liigiomaselt kujundatud.
Standard EVS 939-2:2020 "Puittaimed haljastuses. Osa 2: llupuude ja -pG0dsaste istikute kvaliteedinduded"
kehtestab kvaliteedinduded ilupuude, -pGGsaste ja liaanide (ronitaimede) istikutele, mida kasutatakse
haljastuses. Standardis maaratletakse istikute kvaliteedinduded, mis holmavad taimede tervislikkust, vormi,
juurestiku arendust ja sobivust istutamiseks. Tuleb tagada, et haljastuses kasutatavad taimed oleksid
elujoulised, vastupidavad ja sobiksid hasti kavandatud kasvukeskkonda.

Lisaks tuleb krundi haljastamisel jalgida, et:
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e |stutamisel on soovitav kasutada Eesti paritolu istustusmaterijali.

e haljastuse rajamisel arvestada taimeliikide sobivusega Umbritsevasse keskkonda ning omavahelise
sobivusega; haljastamisel istutada heitlehiseid ja igihaljaid puid ning pddsaid suhtearvuga vahemalt 3:1;
e haljastamisel kasutada nii kdrg- kui madalhaljastust;

¢ l[ubamatu on kdrghaljastuse rajamine hoonele Ildhemale kui 3 m (oleneb puu liigist);

e jargida kehtivaid normatiivakte seoses tehnovdrkudest tulenevate piirangutega.

* P6himotteline haljastuse lahendus ja likvideerimisele kuuluvad puud vt. ,,P&hijoonis™".

Haljastuse eesmadrk on mitmekesistada ning parandada inimeste elukeskkonda. Lisaks on haljastuse
eesmarkideks eraldatuse ja visuaalse esteetika loomine, mira summutamine, jne. Haljastamisel tuleb
Iahtuda planeeringuala kasutusotstarbest, taimede sobivusest olemasoleva haljastusega ning mullastikuga.
Uue haljastuse rajamisel arvstada piirangutega ja tehnovdrkude kaitsevoonditega. Haljastuse rajamine ei
tohi vdahendada liiklusohutust. Tee kaitsevéondis on maaomanik kohustatud hoidma korras teemaaga
kiilgnevat maa-ala ja mitte piirama nahtavust nahtavuskoridoris. Planeeritud hekid ja muu haljastus ei tohi
tekitada piiratud nahtavusega ristmikke. Liiklusohutus peab olema tagatud ka pdrast haljastuse tdiskasvu.
Maatksus on lubatud piirdega piirata, kuid soovitatav on seda teha pigem ainult duealal. Piirdeaia kujundus
ja aia tllUp madratakse hoone projekteerimise kaigus, sobivana hoonete arhitektuurse lahendusega.
Piiretena voib kasutada nii vork-, puit- v6i metallaeda. Soovitav on hdredad piirdeaiad kombineerida
haljastusega voi rajada hekk. Piirdeaia rajamisel tee kaitsevoondisse peavad olema téidetud kliimaministri
17.11.2023 maaruses nr. 71 ,,Tee projekteerimise normid™ toodud teega kilgneva vaba ruumi nduded nng
kinnistu tarbeks rajatava aeda ei tohi ehitada riigitee alusele maale. Varavate rajamisel ei tohi need avaneda
riigitee poole. Piirdeaia ehitamine ja hooldamine tuleb teostada ainult VGsu mnt 16a kinnistul.

7.9. Kuritegevust vahendavad meetmed

Detailplaneeringut koostades on arvestatud jargmiste kuritegevust vihendavate meetmetega:

¢ Planeeritavate hoonete ning piirkonna hea nahtavus, valgustatus ja jalgitavus.

e Selgesti eristatava ning konkreetselt maaratud juurdepdasutee rajamine elamuni.

e Territoriaalsus (krundi selge eristamine ja piiramine).

e Elava kasutusega alad vahendavad kuriteohirmu. Olulist m&ju avaldab see, kuidas piirkond on kasutusel
aastaringselt. Soovitav on liituda naabrivalvega.

Kuritegevuse riske viahendavate nduete ja tingimuste koostamisel on lahtutud Eesti standardist EVS 809-
1:2002. Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine.

7.10. Kitsendavad keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Detailplaneeringu alale planeeritavate tehnorajatiste osas on kohustus seada isiklik kasutusdigus
tehnovorkude omanike kasuks ja asjadiguslepingud:

® 10 m laiune teekaitsevoond (darmise sdiduraja valimisest servast).

e Elektripaigaldise kaitsevoond 1 m mdlemal pool 0,4 KV ja 10kV maakaabli telge. Elektripaigaldise
servituudivajadusega ala vorgu valdaja kasuks.

* Sidetrassi kaitsevoond. M&lemale poole sidetrassi on kaitsevédnd 1,0 m. Seal vib t6id teostada OU Eleks
Telefon loal.

e Veetorustike ja reovee kanalisatsiooni kaitsevoond 2.0 m. Seal vdib tdid teostada AS Haljala Vesi loal.
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7.11. Servituudi seadmise vajadus

(Asjadigusseaduse §225). Isiklik kasutusodigus on seatud tehnovorgu kaitsevoondi ulatuses tehnorajatise
majandamiseks. Isiklik kasutusdigus koormab asja selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on digustatud
kinnisasja teatud viisil kasutama v6i teostama kinnisasja suhtes teatud digust, mis oma sisult vastab mdnele
reaalservituudile. Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal, maapGues ja
Ohuruumis ehitatavaid tehnovorke ja -rajatisi (tehnorajatisi), kui need on teiste kinnisasjade
eesmargiparaseks kasutamiseks voi majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata
vOimalik v6i nende ehitamine teises kohas pohjustab llemdaaraseid kulutusi (Asjadigusseaduse §158).
Teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknevad tehnorajatised ei ole kinnisasja olulised osad.

Krunt POS 1
Detailplaneeringu alale planeeritavate tehnorajatiste osas on kohustus seada isiklik kasutusdigus

tehnovorkude omanike kasuks ja asjadiguslepingud:

¢ Planeeritud juurdepdasutee servituudi vdimaliku vajadusega ala Kaasiku krundile.

e Elektripaigaldise kaitsevéond 1 m mdlemal pool10 kV ja 0,4 KV maakaabli telge. Elektripaigaldise
servituudivajadusega ala vdrgu valdaja Elektrilevi OU kasuks.

* Sidetrassi kaitsevodnd. M&lemale poole sidetrassi on kaitsevoénd 1,0 m. Seal vdib toid teostada OU Eleks
Telefon loal.

¢ Veetorustike kaitsevéond Mdlemale poole veetrassi on kaitsevéond 2,0 m, seal voib tdid teostada AS
Haljala Vesi loal.

¢ Reovee kanalisatsiooni kaitsevoond Mdlemale poole kanalisatsioonitrassi on kaitsevéond 2,0 m, kus voib
toid teostada AS Haljala Vesi loal.

Servituutide vdimalik paiknemine on nadidatud detailplaneeringu planeeringu pd&hijoonisel.

8.TEHNOVORGUD
8.1. Uldosa

Tehnovorkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda ning tehnovérkude valdajate
vOi vastavat teenust osutavate ettevdtete poolt vdljastatud tehniliste tingimustega. Tehnovdrkude
vahelised kaugused tdpsustuvad ehitusprojekti(de) koostamise kaigus. Detailplaneeringus on esitatud
pShimotteline lahendus. Tehnovorkude tdpne lahendus antakse koos hoone(te) ehitusprojektiga.
Tehnovorkude pdhimotteline lahendus on esitatud planeeringu pdhijoonisel AS-4-04.

Tehnovorkude rajamine  kavandada koostoos koérval oleva Kaasiku maaiksuse (19002:003:0722)
detailplaneeringuga Uhiselt. Planeeringu koosseisus kavandatud riigiteega ristuvad tehnovdrgud tuleb
rajada kinnisel meetodil. Léhtuda Transpordiameti juhendis ,,NOuded tehnovdrkude ja -rajatiste teemaale
kavandamisel”™ toodud p&himdstetest. Tehnovdorkude rajamisel tee piirides voi tee kaitsevédndis tuleb
projektlahendus esitada eraldi Transpordiametile kooskdlastamiseks. Vt ptk 7.5.

8.2. Elektrivarustus

Planeeritava ala elektrivarustus projekteeritakse vastavalt Elektrilevi OU poolt 11.02.2026.a viljastatud
tehnilistele tingimustele nr 510628. Elektrilevi projekteerib ja ehitab peale planeeringu kehtestamist,
liittumislepingu solmimist ja liitumistasu maksmist elektrivérgu tarbimiskoha liitumispunktini (sh paigaldab
liittumiskilbi) ja asub selle vérgu kaudu vorguteenust osutama.
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- Naeb detailplaneeringu ala toite olemasoleva alajaama Haljala Tiina:(Rakvere L) baasil, mis asub
Veskijarve tn 6 kinnistul 19002:003:0510, Haljala vald.

- Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed tee muldkeha piires ei ole lubatud. Tapsemad nduded on
leitavad Transpordiameti veebist.

- Uldjuhul ei ole lubatud planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsevédndisse.

2. Ndeb tarbimiskohale ette liitumiskilbist 112758LK, mis asub Vosu mnt 16b kinnistul 19002:003:0137, 0,4
kV maakaabelliini, soovitatavalt ringtoiteliinina.

- Tarbimiskoha vérguiihendusele naha ette kinnistu piirile liitumiskilp ning jaotuskilp.

- Liitumiskilp tuleb planeerida ligipdasetavasse asukohta eelistatult kinnistu piirile juurdepaasutee lahedusse voi
kilgnevate kinnistute tarbeks nende vahelistele piiridele tldkasutatavale- ja/vdi transpordimaale.

3. Tagab Elektrilevi tehnorajatiste maakasutusdiguse servituudialana.
4. Jatab koikide planeeritavate tanavate aarde perspektiivsete maakaablite paigaldamiseks vajaliku koridori.
5. Ndeb detailplaneeringu projektis ette ka valjaspool detailplaneeringu ala kulgema hakkavate kaablite

trasside servituudi alad.

Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivorgu Gimberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Ehitusprojekti staadiumiks taotleda uued tehnilised tingimused ning kooskdlastada tdiendavalt.
Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida md&lemalt poolt piiravad liini
darmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid (Ehitusseadustikl § 70).
Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nouded
vastavalt § 10 Ig 3 (majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarus nr 73).

8.3. Veevarustus ja reoveekanalisatsioon

Kinnistu veevargi ja kanalisatsiooni projekteerimisel lahtuda:
,Veevarustuse valisvork” EVS 921:2014
,,Valiskanalisatsioonvork” EVS 848:2013

Haljala valla ihisveevargi ja —kanalisatsiooniga liitumise eeskiri.
Haljala valla Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni kasutamise eeskiri.

8.3.1 Veevarustus

Arvutuslik majandus-joogivee vajadus lihele elamule:
Vooluhulk 66paevas Q=0.6 m¥66p

Vooluhulk tunnis Q=0.5 m%h

Vooluhulk sekundis q=0.35 I/s

Planeeritava ala Uhisveevargi varustus projekteeritakse vastavalt 09.10.2024 AS Haljala Soojus poolt
valjastatud tehnilistele tingimustele.
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e Liituda Uihisveetrassiga tuleb AS Haljala Soojus maaratud punktides Vosu mnt 12 vdi Vosu mnt 33.

e Liitumispunktiks on krundi piirile paigaldatud DN25 maakraan koos spindli ja kapega.

¢ Kinnisel meetodil veetorustiku paigaldamisel tuleb torustiku kiilge kinnitada asukoha maaramiseks min
1,5mm? ristldikega isoleeritud vaskkaabel, pinnasesse jaavad kaabli jatkud peavad olema veetihedad. Kaabli
otsad tuua tanaval kapede alla. Lahtisel meetodil paigaldatava veetorustiku kohale, 0,4 m kdrgusele
paigaldada markelint kirjaga “veetorustik”.

¢ Veem06ddusdlm peab sisaldama sulgarmatuuri, tagasiloogiklappi ja seinakonsooli mitmejoalise veearvesti
jaoks. Konsooli paigaldus on horisontaalne. Kasutada Kamstrup kaugloetavat arvestit Dn 20, I=110 mm

Ehitusaegsed nouded:

* Enne torustiku ehituse algusest teavitada vee-ettevotjat.

¢ Enne kaevikute tagasitdidet kutsuda kohale AS Haljala Soojuse esindaja.

e Kinnistu veetorustiku surveproov viiakse labi AS Haljala Soojuse esindaja juuresolekul.

e Kinnistu veelihendus avatakse parast kinnistu torustiku teostusjooniste esitamist ja veem&6duséime
plommimist ning teenuslepingu s6lmimist.

e Esitada digitaalselt tehnovorkude projekt ja peale toode teostamist teostusdokumentatsioon.
Krundisisene veetorude paiknemine lahendatakse ehitusprojekti staadiumis.

8.3.2 Reoveekanalisatsioon

Arvutuslik kanalisatsiooni vooluhulk Gihele elamule:

¢ Vooluhulk 66paevas Q=0,6 m¥30p

e Vooluhulk sekundis q=1,80 I/s

Planeeritava ala kanalisatsioon projekteeritakse vastavalt 28.04.2025 AS Haljala Soojus poolt véljastatud
tehnilistele tingimustele Ghiskanalisatsiooniga liitumiseks.

Vialistada reovee vdimalikku sattumist riigitee kraavidesse ja kanalisatsiooniehitiste kujade sattumist
riigitee teemaale.

Survekanalisatsioon.

e\/Osu mnt 16a survekanalisatsiooni liitumine projekteerida Vosu mnt ja Pumpla vahelisele isevoolsele
kanalisatsiooni trassile ehitatavasse kaevu. Kaevu m&6tmed PL 800/500 Kaev tuleb ehitada liitujal.
Liitumispunktiks survetoru puhul on avalikule maale paigaldatud maakraan véi siiber koos spindli ja
kapega.

eKinnistu sees isevoolse torustiku mooduks kahe kaevu vahel on PVC de110, SN8.

eKinnistu sees isevoolse kanalisatsioonitorustiku pédrangud tuleb teostada kaevus. Kaevust kaevu peab
torustik olema sirge.

eSurvekanalitoru modduks on de 50 vdi rohkem. Kanalisatsioon ndha ette lahkvoolne. Sademe-, pinnase- ja
pinnavee juhtimine Ghiskanalisatsiooni ei ole lubatud.

Ehitusaegsed nouded.

¢ Enne torustiku ehituse algusest teavitada vee-ettevotjat.

¢ Enne kaevikute tagasitaidet kutsuda kohale AS Haljala Soojuse esindaja.

e Kinnistu torustiku surveproov viiakse labi AS Haljala Soojuse esindaja juuresolekul.
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e Kinnistu Ghendus avatakse parast kinnistu torustiku teostusjooniste esitamist ja veemdddusdlme

plommimist ning teenuslepingu sdlmimist.

8.4. Sade- ja pinnasevete drajuhtimine. Vertikaalplaneerimine.

Vastavalt EhS § 72 Ig 1 punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud teha veereziimi
muutust pShjustavat maaparandustddd ning ohustada ehitist ja selle korrakohast kasutamist. Valtimaks tee
muldkeha uhtumist ja Uleniiskumist ei tohi sademevett juhtida riigitee alusele maaliksusele ega
naabermaaliksustele. Sadevesi immutatakse krundisiseselt. Olemasolevat kinnistu maapinda ei voi tOsta
korgemale naaberkinnistuste maapindadest. Saastva ja looduslaheduse lahendusena on vdimalik koguda
sademevett mahutisse, tiiki vms rajatisseja kasutada kogutavat vett haljastuses jms. Ka katustelt
drajuhitavat vihmavett on soovitav mahutitesse kogumisel tarbida haljastuse kastmiseks. Valtida vee
reostumist ning potentsiaalsed reostusallikad isoleerida.

Vertikaalplaneerimisel tuleb planeeritaval maa-alal jargida olemasoleva maapinna reljeefi, mis antud
lauskja krundi puhul langeb kergelt lddnest ida suunas. Tuleb tagada lumesulamis- ja sademevee
suunamine ehitistest eemale, kust see imbub pinnasesse. Krundi maapind tasandatakse ning krundisisene
vertikaalplaneerimine lahendatakse ehitusprojekti koostamise kaigus.

Maapinna korguse olulist ja pohimdottelist muutmist ei kavandata (arvestama peab olemasoleva pinnase
reljeefiga). Lubatud on tasandamine ja tOsta vGib ainult hoonealust maapinda kuni 0,5 m. Peale elamu
ehitamist krundi maapind tasandatakse ja krundisisene vertikaalplaneerimine Iahendada hoone
ehitusprojekti koosseisus. Hoonete suhtelise kdrguse *0.00 madramisel lahtuda juurdesdidutee
projekteerimisel valitud kérgusmarkidest, kuid olemasolevat maapinda ei voi tdsta kdrgemale hoonestatud
naaberkinnistu maapinnast. Tee projekteerimisel arvestada maapinna looduslike kalletega. Teekatte pind
rajada kdrgemale mbritsevast maapinnast.

8.5 Sidevarustus

OU Eleks Telefon 09. ja 11.04. 2025 viljastatud kirja jargselt on sideiihendus vdimalik maantee &dares
olevast sidekaablist. Tapne asukoht tuleb kooskdlastada ehituse kaigus. Sidekaabli juurde tuleb paigutada
kilp. Sideliini tarvis oleks vaja paigaldada Vosu mnt.ddrest majja plastmasstoru diameetriga 50mm. Majja
tuua toru ots elektrikilbi kdrvale.

Sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada sideehitise ohutus ja
sdilimine vastavalt EhS § 70 ja § 78 nduetele. To0de teostamise sideehitise kaitsevoondis |ahtuda EhS ptk 8
ja ptk 9 esitatud nouetest, MTM maarusest nr 73 (25.06.2015) ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondistegutsemise korda ja kaitsevoondi tadhistusele esitatavad nduded" kohaldatavatest
standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest.

8.6. Soojusvarustus

Soojusvarustus lahendatakse lokaalselt. Tapne kitteststeemi lahendus selgub ehitusprojekti koostamise
kadigus. Maakitteslsteem lahendatakse planeeritava krundi piires vastavalt kehtivatele normatiividele.
Horisontaalne maakiite vajab vaba maapinda. Vertikaalse maakiitte jaoks tuleb taodelda eraldi
soojuspuuraugu rajamise luba ning eelnevalt selgitada vilja selle rajamise vdimalikkus, arvestades
pohjaveekihi nivood. Kiittekollektor peab olema vahemalt 1 meetri kaugusel naaberkinnistu piirist.
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Ohk-vesi ja &hk-8hk soojuspumba paigaldamise korral tuleb vilismooduli paigaldamisel arvestada
naaberhoonete paiknemisega ning, et tehnoseadmete miira ei Uletaks keskkonnaministri 2016.a maarust
nr 71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja mirataseme m&&tmise, madramise ja hindamise meetodid™
lisa 1. Soovitav projekteerida madala energiatarbimisega hoone. Keskkonna vahema saastumise eesmargil
ei ole lubatud kasutada kivisitt ega muid rohkelt tahmavaid kituseid. Samuti on vdimalus kasutada
alternatiivseid energiaallikaid nagu naiteks passiivse paikesekitte paneelid vms.

8.7. Vilisvalgustus

Lahendatakse lokaalselt, kinnistusiseselt, omaniku poolt. Tanavavalgustust ei planeerita.

8. TULEOHUTUSABINOUD

Detailplaneering vastab :

¢ Tuleohutuse seadus 01.04.2021

e Siseministri 01.03.2021.a maarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”
* Majandus-ja taristuministri maarus 17.07.2015 nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile”
e EVS 812-7:2018 Osa 7 Ehitiste tuleohutus. Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded
¢ Riigikogu 05.05.2010.a Tuleohutuse seadus.

e Siseministri 18.02.2021. a maarus nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”.

Tuleohutusabindud on jérgmised:

eTuleohutusest [ahtuvalt vdib rajada hooneid minimaalse tulepisivusklassiga TP3.

eJuurdesdiduteed, labisGidukohad ja juurdepaasud hoonetele-rajatistele peavad olema vabad ja
aastaringselt kasutuskdlblikus seisukorras. Juurdepaasutee min laius 3-3.5m.

* Hoonete vahelisse tuleohutuskujasse on keelatud ladustada pdlevmaterjale ning pdlevpakendis seadmeid
ning ladustada puid.

* Projekteeritavate hoonete ehitusprojektid tuleb kooskdlastada Paasteameti Ida Paastekeskusega.

e Piirkonna lahim tulekustutusvesi (ndutav 10l/sek)saadakse olemasolevast tuletérjehtidrandist nr 4
aadressil Uus tn 4 (vastavalt Maa-ja Ruumiameti kaardile ja Padsteameti avaandmetele).Kaugus
planeeritavast kinnistust on ca 151 m. Vt. Joonis AS-4-01 Situatsiooniskeem.

* Eluhoonete vaheliseks kauguseks on minimaalselt 8m. Kui hoonetevaheline kuja on vahem kui kaheksa
meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega.

Seletuskirja koostas:
Tiiu Lepasaar

Volitatud arhitekt, tase 7
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